UCHWALA NR XVII1/143/2015
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ogrodzieniec na lata 2015 - 2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 42 ustawy z dnia 08.03.1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015r., poz. 1515) oraz art. 4 ust. 1, 2 1 3, art. 20 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt. 1, art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.
U. z2014 r. poz. 150).

Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala:

§1.
,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ogrodzieniec na lata 2015 - 2019”
zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.
§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§3.
Traci moc uchwata Nr X1I1/102/2011 Rady Miejskiej w Ogrodzieficu z dnia 15 wrze$nia 201 1r.

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ogrodzieniec.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zygmunt Podsiadlo
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Zalacznik do uchwaty nr XVIII/143/2015 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie: uchwalenia

,»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ogrodzieniec na lata 2015 - 2019”

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OGRODZIENIEC NA LATA 2015- 2019.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150) natozyta na gminy
obowigzek uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na co najmniej pie¢ lat. Gmina Ogrodzieniec posiada niedostateczne, na dzien sporzadzenia
programu, zasoby mieszkaniowe pod wzgledem ilosci oraz potrzeb dla obecnych mieszkancow.
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy wystepuja jako wlasno$¢ gminy ( w 100 % ) oraz udziat we

wspolnotach mieszkaniowych.

1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

1.1 Stan zasobu, charakterystyka, wielko$¢ oraz struktura na dzien 30.09.2015r.
Na dzien 30.09.2015 stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ogrodzieniec przedstawial sig
nastepujaco:

Tabela nr 1. Budynki i lokale mieszkalne stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy Ogrodzieniec.

Ilo$¢ budynkdw 3
[lo$¢ lokali mieszkalnych 4
Powierzchnia lokali 224 m.kw.

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne bedgce wspotwlasnosciq Gminy i Wspolnot Mieszkaniowych.

Liczba nieruchomosci 13
Powierzchnia lokali Ogoélem : 3989,4 I m.kw.

Mieszkaniowy zasob gminny znajdujacy si¢ w miejscowosci Ogrodzieniec przy ulicy
Stowackiego 1 na Osiedlu Elizy Orzeszkowej jest w zarzadzie Przedsigbiorstwa Komunalnego
,»Ogrodzieniec ”Sp.z 0.0 ul. Kosciuszki 69 42- 440 Ogrodzieniec. Pozostale 3 nieruchomosci
potozone w Ogrodziencu przy ulicy Kosciuszki ( w budynku Szkoly Podstawowej) oraz w
Kietkowicach przy ulicy Turystycznej i w Gieble przy ulicy Dworskiej s zarzadzane bezposrednio
przez Gming Ogrodzieniec. Charakterystyke poszczegdlnych obiektow budowlanych wedhug

miejscowosci zawierajg tabele od 3 do 5.
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Tabela nr 3. Gminne zasoby mieszkaniowe w Ogrodziencu.

Pow. Uzytkowa
gminnych lokali

Adres Rok budowy Opis budynku Liczba lokali 5
w [m’]
Budynek dwukondygnacyjny (Facjatka)podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z )
Wspolnota o ) ) 16 lokali
) ) Lata kamienia i cegly, Sciany murowane z cegly petnej schody wykonczone masa lastryko. 427,09
Mieszkaniowa ul. . o ) ) . ) Sprzedanych - 5
) pigcdziesiate Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa ,piece weglowe. Budynek do
Stowackiego 1 o Pozostato - 11
termomodernizacji
Budynek dwukondygnacyjny (Facjatka)podpiwniczony, fundament z kamienia i cegly, )
Wspdlnota ) ) ) ) ) 16 lokali
) ) Lata Sciany murowane z cegly petnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna,
Mieszkaniowa ul. . o ) Sprzedanych - 8 298,76
) pigédziesiate odgromowa, schody wykonczone masg lastryko, piece weglowe. Budynek przeznaczony do
Stowackiego 2 o Pozostato - 8
termomodernizacji
Budynek dwukondygnacyjny (Facjatka)podpiwniczony, dwuklatkowy, fundament z )
Wspolnota L Kamienia i cogtv. &ci v velnet schod o astivk 16 lokali
ata amienia i cegly, Sciany murowane z cegly pelnej schody wykonczone masa lastryko.
Mieszkaniowa ul. ) o ) g . € . ! ) Sprzedanych - 7 355,00
] Pigédziesiate Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa ,piece weglowe. Budynek po
Stowackiego 3 o Pozostato - 9
termomodernizacji
Budynek dwukondygnacyjny (Facjatka)podpiwniczony, fundament z kamienia i cegty, )
Wspdlnota ) ) ) ) ) 16 lokali
) . Lata $ciany murowane z cegly pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna,
Mieszkaniowa ul. ] o ) Sprzedanych - 12 166,13
) Pigcdziesiate odgromowa, schody wykonczone masg lastryko piece weglowe. Budynek do
Stowackiego 4 L Pozostato - 4
termodernizacji
Wspdlnota Budynek dwukondygnacyjny podpiwniczony, fundament z kamienia i cegly $ciany 18 lokali
Mieszkaniowa ul. Lata murowane z cegly petnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, Sprzedanych - 10 359,56
Stowackiego 7 Pigcdziesiate schody wykonczone masg lastryko piece weglowe. Budynek po termomodernizacji Pozostalo - 8
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Wspolnota Budynek dwukondygnacyjny podpiwniczony, fundament z kamienia i cegly, $ciany 27 lokali
Mieszkaniowa ul. Lata murowane z cegly pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, Sprzedanych - 15 459,00
Stowackiego 8 Pigédziesiate schody wykonczone masg lastryko piece weglowe. Budynek po termomodernizacji Pozostato - 12
Budynek trzykondygnacyjny, trzyklatkowy, podpiwniczony, fundament z kamienia i
Wspolnota cegly, $ciany murowane z cegly pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, 33 lokale
Mieszkaniowa ul. Lata odgromowa, schody wykonczone masg lastryko, piece weglowe Sprzedanych - 16 497,00
Stowackiego 9 Pigédziesiate Budynek otynkowany tynkiem cementowo- wapiennym. Budynek przeznaczony do Pozostato - 17
termomodernizacji po remoncie dachu.
Budynek trzykondygnacyjny, dwu klatkowy, podpiwniczony, fundament z kamienia i )
Wspdlnota ] ) ] ) ) 18 lokali
) ) Lata cegly, $ciany murowane z cegly petnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna,
Mieszkaniowa ul. o . Sprzedanych - 12 238,51
) Pigcdziesiate odgromowa, schody wykonczone masg lastryko, piece weglowe, budynek otynkowany
Stowackiego 10 ) ) o Pozostalo - 6
tynkiem cementowo- wapiennym. Budynek przeznaczony do termomodernizacji
Budynek dwukondygnacyjny, (Facjatka) podpiwniczony, dwu klatkowy, fundament z )
Wspdlnota o ] ) ) 16 lokali
) ) kamienia i cegly, $ciany murowane z cegty pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna,
Mieszkaniowa ul. Lata . ) ) Sprzedanych - 8 283,22
) ) o kanalizacyjna, odgromowa, schody wykonczone masg lastryko, piece weglowe, budynek
Stowackiego 11 Pigcdziesiate ) i Pozostalo - 8
otynkowany tynkiem cementowo- wapiennym. Budynek przeznaczony do
termomodernizacji
Budynek dwukondygnacyjny podpiwniczony, (Facjatka dwu klatkowy, fundament z )
Wspdlnota L ] ) ) 16 lokali
) ) kamienia i cegly, $ciany murowane z cegty pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna,
Mieszkaniowa ul. Lata ) ) . Sprzedanych - 5 427,68
) ) o kanalizacyjna, odgromowa, schody wykonczone masa lastryko piece weglowe. Budynek po
Stowackiego 12 Pig¢dziesiate L Pozostato - 11
termomodernizacji
Wspdlnota Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, Instalacja : elektryczna, wodna, 4 lokale
Mieszkaniowa ul. Lata kanalizacyjna, odgromowa, schody wykonczone masg lastryko, piece wegglowe Sprzedanych - 1 161,43
1-go Maja 161 sze$cdziesigte Budynek przeznaczony do termomodernizacji Pozostalo -3
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Wspdlnota

pierwszej kondygnacji.

. . Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, fundament z kamienia i cegly, Sciany 12 lokali
Mieszkaniowa } ) ) )
Osiedle Eli Lata murowane z cegly pelnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa, Sprzedanych - 7 340,95
siedle Elizy
) Pigédziesiate schody wykonczone masa lastryko, piece weglowe. Budynek po termomodernizacji Pozostato - 5
Orzeszkowej 11
Wspolnota Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, fundament z kamienia i cegly, Sciany 1 lokals
okali
Mieszkaniowa murowane z cegly petnej. Instalacja : elektryczna, wodna, kanalizacyjna, odgromowa,
. . . Sprzedanych - 9 123,23
Osiedle Elizy Lata schody wykonczone masg lastryko, piece weglowe
) ) o L Pozostato - 3
Orzeszkowej 12 Pigédziesiate Budynek po termomodernizacji
Lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Ogrodziencu instalacja : solarna do
Lokal mieszkalny Lata c.w.u, CO gazowe, kanalizacja. Budynek po ter modernizacji | 5
ul. Kosciuszki 67 Szesédziesiagte Do lokalu mieszkalnego oddzielne wejscie, oraz klatka schodowa, lokal usytuowany na
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Tabela nr 4. Gminne zasoby mieszkaniowe w Gieble

) Liczba | Pow.uzytkowa
Adres Rok budowy Opis budynku )
lokali lokali w [m~]
Budynek dwukondygnacyjny podpiwniczony, fundament z
Giebto ul. Dworska kamienia wap. Sciany z cegly, dach drewniany pokr
Lata' 60 p. v ey ) yporryty 2 106,00
6 dachowka ,zniszczony. Instalacje W-K, ,szambo, budynek
wymaga remontu, brak ogrzewania C.O
Ogotem 2 106,00

Tabela nr 5. Gminne zasoby mieszkaniowe w Kietkowicach

Liczba | Pow.uzytkowa

Adres Rok budo Opis budynku
e P n lokali | lokali w [m?]

. ) Budynek dwukondygnacyjny, czg§ciowo
Kietkowice doiwni o ) drugici
podpiwniczony, $ciany z cegly, usytuowany na drugie
Ul Turystyczna 1930 . Y .y gy, Uyt L Y & 1 75
kondygnacji. Instalacja : woda, kanalizacja zakonczona

szambem, brak C.O.

Ogotem 1 75,00

Stan jakosciowy zasobu mieszkaniowego okre§lono odrebnie dokonujac oceny stanu
technicznego poszczego6lnych budynkéw oraz potrzeb remontowych w oparciu o wyniki przegladow
technicznych. Nie stanowig one ekspertyz technicznych, sa jednak niezbedne do oszacowania wysokosci
wydatkdw na remont i utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym odpowiadajacym aktualnym przepisom

prawa budowlanego.

Tabela nr 6. Lokale mieszkalne wg liczby i rodzajow pomieszczen - wlasnos¢ Gmina Ogrodzieniec.

Liczba Pow.uzytk. W Mieszkania wg pomieszczen
Miejscowos¢ ) -
mieszkan [m?] Jedna dwie trzy cztery
izba izby izby izby
Giebto, ul.Dworska 2 lokale niezamieszkate 106,00 - - 2 -
Kietkowice, ul.Turystyczna | 1 lokal niezamieszkaty 75,00 - - - 4
Ogrodzieniec ul. Kosciuszki
1 lokal zamieszkaty 43,00 1
67
Razem 3 224,00 3 4
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Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Gieble przy ul.Dworskiej i Kietkowicach przy
ul. Turystycznej sa niezamieszkale; posiadaja tazienki wraz z WC. Lokal w Ogrodziencu przy
ul.Kosciuszki 67 jest zamieszkaty. Wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacjng, centralnego

ogrzewania, gazowa, cieptej wody uzytkowej oraz elektryczng. Stan techniczny lokalu bardzo dobry,

budynek po termomodernizacji ,zamontowana instalacja solarna do przygotowania c.w.u.

1.2. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

W 2015 roku dokonano rocznego przegladu stanu technicznego budynkéw nalezacych do
gminnego zasobu mieszkaniowego. Budynki mieszkalne w Ogrodziencu zostalty wybudowane w

latach 1950-1960. Stopien zuzycia technicznego calego budynku jest pochodng stanu jego

konserwacji, utrzymania, eksploatacji i remontow.

Tabela nr 7. Stan techniczny budynkow mieszkalnych potozonych w Ogrodziencu.

Klasyfikacja stan ) )
Adres i Objawy zuzycia
technicznego
Budynek ze zmienionym pokryciem
Ogrodzieniec ul. Stowackiego 1 Stan dobry o ym B i
dachowym do termomodernizacji w roku 2017
Budynek ze zmienion okryciem
Ogrodzieniec ul. Stowackiego 2 Stan dobry o ym p“ i
dachowym po termomodernizacji w roku 2015
L ) Budynek po termomodernizacji wraz ze
Ogrodzieniec ul. Stowackiego 3 Stan dobry

zmiang pokrycia dachowego

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 4

Stan zadawalajacy

Pokrycie dachowe wymaga naprawy, budynek

do termomodernizacji

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 7

Stan dobry

Budynek po termomodernizacji wraz ze

zmiang pokrycia dachowego

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 8

Stan dobry

Budynek po termomodernizacji wraz ze

zmiang pokrycia dachowego

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 9

Stan zadawalajacy

Remont pokrycia dachowego w 2017r
Budynek przeznaczony do termomodernizacji

po remoncie dachu.

Budynek ze zmienionym pokryciem

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 10 Stan dobry dachowym, budynek przeznaczony do
termomodernizacji w 2016r.
Ogrodzieniec ul. Stowackiego 11 Stan dobry Budynek ze zmienionym pokryciem
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dachowym, budynek przeznaczony do

termomodernizacji w 2017r.

Budynek po termomodernizacji wraz ze

Orzeszkowej 12

Ogrodzieniec ul. Stowackiego 12 Stan dobry ) )
zmiang pokrycia dachowego
o ) Budynek przeznaczony do termomodernizacji
Ogrodzieniec ul. 1-go Maja 161 Stan dobry
w 2017r.
Budynek ze zmienion okryciem
Ogrodzieniec Osiedle Elizy i Y POty L
Stan dobry dachowym . Budynek po termomodernizacji
Orzeszkowej 11
w 2015r.
Ogrodzieniec Osiedle Elizy
Stan dobry Budynek po termomodernizacji w 2015r.

W opisie stanu technicznego budynkoéw nie uwzgledniono budynkéw w Kielkowicach, Gieble

i w Ogrodziencu przy ul. Kosciuszki 67. W budynkach tych nie zostaly utworzone wspolnoty

mieszkaniowe.

Gmina w podejmowaniu uchwatl ma glos do wysokosci posiadanych udzialow w czesci

wspolnej. Jako wiasciciel 99 lokali mieszkalnych uczestniczy w kosztach zarzadu nieruchomoscia

wspolng, na ktore to sktadaja sie m.in. wydatki na pokrycie kosztoéw remontow i biezacych

konserwacji.

W oparciu o obowigzujacy wieloletni program gospodarowania zasobami mieszkaniowym

gminy na 2011- 2015 wykonano przewidziane prace remontowe.

1.3 Prognoza wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Ogrodzieniec w

latach 2015-2019.

Tabela nr 8 Wspolnoty Mieszkaniowe w Ogrodzierncu

Tlosé Tlosé Tlosé Ilos¢ Tlosé
Hose mieszkan/ mieszkan/ | mieszkan/ | mieszkan/ | mieszkan/
0$¢
Lp. Adres budynku Stan techn. pow. pow. pow. pow. pow.
mieszkan
uzytkowa uzytkowa | uzytkowa | uzytkowa | uzytkowa
2015r. 2016 2017 2018 2019
1. Stowackiego 1 11 dobry 11/429,07 11/429,07 11/429,07 10/383,48 10/383,48
2. Stowackiego 2 8 dobry 8/298,76 8/298,76 7/263,81 7/263,81 7/263,81
3. Stowackiego 3 9 dobry 9/355,32 9/355,32 8/320,37 8/320,37 8/320,37
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4. Stowackiego 4 4 zadawalajacy 4/166,13 4/166,13 4/166,13 4/166,13 4/166,13
5. Stowackiego 7 8 dobry 8/359,56 8/359,56 8/359,56 7/310,25 7/310,25
6. Stowackiego 8 12 dobry 12/459,00 12/459,00 | 12/459,00 | 11/411,35 | 11/411,35
7. Stowackiego 9 11 zadawalajacy 11/497,00 11/497,00 | 11/497,00 | 10/447,30 | 10/447,30
8. Stowackiego 10 6 dobry 6/238,51 6/238,51 6/238,51 6/238,51 6/238,51
9. Stowackiego 11 8 dobry 8/283,22 8/283,22 7/238,05 7/238,05 7/238,05
10. Stowackiego 12 11 dobry 11/427,68 10/378,86 | 10/378,86 | 10/378,86 9/330,04
Osiedle E.
11. 5 dobry 5/190,50 5/190,50 4/154,61 4/154,61 4/154,61
Orzeszkowej 11
Osiedle Orzeszkowej
12. . 3 dobry 3/123,23 3/123,23 3/123,23 3/123,23 3/123,23
13. 1-go Maja 161 3 dobry 3/161,43 3/161,43 3/161,43 3/161,43 3/161,43
RAZEM 929 3985,41 99/3985,41 | 98/3940,59 | 94/3789,63 | 90/3597,38 | 89/3548,56

2. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MEDERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez

przeprowadzenie niezbednych napraw i remontéw budynkow i lokali.

Niezbedne naktady na remonty do wykonania w latach 2015- 2019 przedstawia tabela 9.

Gmina Ogrodzieniec bedzie partycypowa¢ w kosztach remontdw zgodnie z posiadanymi

udziatami w poszczegolnych Wspolnotach Mieszkaniowych w ramach stawki funduszu remontowego

ustalonej uchwata kazdej Wspdlnoty Mieszkaniowej. Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych akceptowane sg przez ogot wlascicieli w drodze uchwaly.
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ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW W LATCH

2015-2019
Tabela nr 9
Adres budynku 2015 tys.zl 2016 tys.zk 2017 tys.zl 2018 tys.zl 2019 tys.zl
10
90
Remont kominow Wymiana wodomierzy, 1,3 Termomoderniza
Stowackiego 1 w miarg¢ potrzeb 5 Remont kominow 5 cja budynku Sptata rat kredytu Sptata rat kredytu 9
W miarg potrzeb
Sptata rat kredytu
o ) ) 0,96 Malowanie klatki Sptata rat kredytu
Termomodernizacja Wymiana wodomierzy, Remont 9 ) 4 ) 9
Stowackiego 2 90 i schodowej Remont kominow
budynku Sptata rat kredytu kominow 5 9 ) 5
9 ) Sptata rat kredytu W miarg potrzeb
w miar¢ potrzeb
Remont kominow
Remont kominéw Remont
o ) 5 ) 5 Remont kominéw 5 w miar¢ potrzeb 5
Termomodernizacja w miar¢ potrzeb kominow )
Stowackiego 3 90 ) ) 1,08 ) w miar¢ potrzeb Sptata rat kredytu 9
budynku Wymiana wodomierzy W miar¢ potrzeb ) )
9 9 Sptata rat kredytu 9 Malowanie klatki 4
Sptata rat kredytu Sptata rat kredytu )
schodowej
. Remont kominow 5 Remont ) Wymiana drzwi
Remont kominéw ) . Naprawa pokrycia o
Stowackiego 4 5 W miarg potrzeb kominéw w 5 20 wejsciowych na 6
) ) ) dachowego
wymiana wodomierzy 0,48 miar¢ potrzeb klatkach schodowych
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Adres budynku 2015 tys.zl 2016 tys.zt 2017 tys.zl 2018 tys.zt 2019 tys.zt
Sptata rat kredytu 9
Sptata rat kredytu 9 Sptata rat 9 Sptata rat 9
) Remont
Remont kominoéw 5 i kredytowych kredytowych
Stowackiego 7 | Spfata rat kredytu 10,2 . kominow 5 ) )
w miar¢ potrzeb ) Remont kominoéw 5 Remont kominéw 5
i ) w miar¢ potrzeb . )
Wymiana wodomierzy 0,96 W miarg potrzeb W miarg potrzeb
Sptata rat kredytu 9
Sptata rat kredytu 9
) ) ) Remont 5 Sptata rat kredytu 9 Sptata rat kredytu 9
Wymiana wodomierzy 1,44 | Remont kominéw 5 ) . .
Stowackiego 8 ) kominoéw Remont kominow Remont kominéw
Sptata rat kredytu 9 W miar¢ potrzeb i ) )
W miar¢ potrzeb W miar¢ potrzeb 5 W miar¢ potrzeb 5
Remont pokrycia
] ) dachowego, ) )
Wymiana wodomierzy 1,32 Remont kominéw 5 Remont kominéw 5
Remont kominow termomodernizac
Slowackiego 9 . 5 Remont kominow . . 200 | w miarg potrzeb W miarg potrzeb
w miarg¢ potrzeb ) ja po remoncie
W miar¢ potrzeb 5 dach Sptata rat kredytu 12,48 | Sptata rat kredytu 12, 48
achu
8
o Splata rat kredytu
) Termomodernizacja Sptata rat kredytu Sptata rat kredytu 8
Remont kominéw 65 Remont ) 8 )
Stowackiego 10 . 5 budynku i 5 Remont kominow Remont kominow
w miare¢ potrzeb . . 0,72 | kominéw . 5 .
wymiana wodomierzy ) w miar¢ potrzeb w miar¢ potrzeb 5
w miar¢ potrzeb
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L.
Adres budynku 2015 tys.zl 2016 tys.zt 2017 tys.zl 2018 tys.zt 2019 tys.zt
p.
Wymiana wodomierzy 0,96
Sptata rat Sptata rat
) Remont kominéw w Termomoderniza 7,8 7, 80
Remont kominow ) ) kredytowych kredytowych
9. Stowackiego 11 ) 5 miar¢ potrzeb 5 cja budynku 90 ) )
W miarg¢ potrzeb . . Remont kominow Remont komin6w
Wymiana drzwi 6 ) 5 ) 5
o W miar¢ potrzeb w miar¢ potrzeb
wejsciowych
. . 1,32 | Remont
Wymiana wodomierzy
kominéw 5
Remont kominéw w ] Remont kominéw 5 Remont kominéw 5
10 ) 5 w miarg¢ potrzeb ) )
Stowackiego 12 | Splata rat kredytu 10 miar¢ potrzeb W miar¢ potrzeb 7,20 | W miarg potrzeb
7,2 Sptata rat kredytu 7,2
Sptata rat kredytowych Sptata rat kredytu Sptata rat kredytu 7,20
Malowanie klatki 4
schodowej
Osiedl Sptata rat kredytu 10 Splata rat kredytu 10 Sptata rat kredytu 10 Sptata rat kredytu 10
siedle
11 Termomodernizacja 95 Utozenie chodnika z 10 Remont Remont kominéw Remont kominéw
E.Orzeszkowej . . . . .
" budynku kostki brukowe;j kominoéw 5 w miar¢ potrzeb 5 W miarg¢ potrzeb 5
Wymiana wodomierzy 0,6 W miarg potrzeb
. . 0,36 | Sptata rat
wymiana wodomierzy Sptata rat
Osiedle o kredytowych 8,58 8,58 | Splata rat kredytu 8,58
12 Termomodernizacja Sptata rat kredytu kredytowych )
E.Orzeszkowej 95 . . 8,58 | Remont ) Remont kominow
budynku Utozenie chodnika z . Remont kominow .
12 . . 10 kominow 5 . 5 W miarg potrzeb 5
kostki brukowej ) W miarg potrzeb
W miarg potrzeb
Termomoderniza Wymiana
13 Malowanie klatki ) ) ) )
ul. 1-go Maja 161 ] 1,3 wymiana wodomierzy 0,36 cja budynku 60 ogrodzenia 5 Sptata rat kredytu 6
schodowe;j
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3. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2015-2019.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:

racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

pozyskiwanie srodkéw na rzecz modernizacji budynkow,

Obowigzujace obecnie przepisy gminne umozliwiaja najemcy lokalu nabycie wlasnosci
zajmowanego przez siebie lokalu po preferencyjnej cenie. Sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
najemcy odbywa si¢ w oparciu o podjete uchwaty Rady Miejskiej w Ogrodziencu w sprawie sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz oddania w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie. Prywatyzacja zasobu
mieszkaniowego polegac bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania tj. na mozliwosci wykupu
mieszkan przez ich najemcow. Wysokos¢ udzielonej bonifikaty do 75 % ceny lokalu mieszkalnego.
Gmina Ogrodzieniec w latach 2015-2019 planuje sprzedaz 10 lokali dotychczasowym najemcom.

Szczegbdly podane sa w tab.10
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PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Tabela nr 10
Tlosé 2015r. 2016r.  Lokale 2017r. 2018r. 2019r.
Lp. Adres budynku mieszkan w Lokale (.io do sprzedazy Lokale (?0 Lokale (!o Lokale (!o
budynku sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
1. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 1 11 1
2. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 2 8 1
3. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 3 9 1
4. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 4 4
S. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 7 8 1
6. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 8 12 1
7. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 9 11 1
8. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 10 6
9. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 11 8 1
10. Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 12 11 1 1
11. | Ogrodzieniec, Os. E.Orzeszkowej 11 5 1
12. Ogrodzieniec, Os E..Orzeszkowej 12 3
13. Ogrodzieniec, ul. 1-go Maja 161 3
RAZEM 99 1 4 4 1
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4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz. 150) okresla zasady polityki czynszowej. Dziatania

podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy

na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad

wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa. Pomoc rodzinom w trudnym

polozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich

srodkow na wyptaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan

prawnych oraz zamiane¢ dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy w eksploatacji. Stawka

bazowa czynszu najmu lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy dotyczy mieszkan

wyposazonych w tazienke i toalete.

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki procentowe podwyzszajace lub obnizajace wysokos$¢ czynszu w

zaleznos$ci od czynnikow uzytkowych lokalu

Tab. nr 11 Czynniki obnizajgce wartosé¢ uzytkowq lokalu

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg

lokalu

Standard lokalu

Wskaznik obnizajgcy

stawke bazowq czynszu

Ze wzgledu na brak wyposazenia

budynku

lokalu w urzadzenia techniczne bez W.C. 10%
bez tazienki 10%
Ze wzgledu na polozenie w na poddaszu 10%

Tab. nr 12 Czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu

Czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg
lokalu

Wyposazenia budynku i lokalu w

urzadzenia techniczne i instalacje

Standard lokalu Wskaznik podwyzszajgcy
stawke bazowq czynszu
w budynku wyposazonym w C.O. 20%
wyposazone w instalacje gazowa 20%
wyposazone w ciepla wode uzytkowa
10%

zasilang ze zrodla zewnetrznego
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Przy ustalaniu stawek czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ogrodzieniec przyjmuje si¢, ze czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty zarzadu, koszty
administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania budynku w tym remonty, koszty utrzymania
zieleni oraz koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania , w tym oplaty za

utrzymanie czystosci, zuzycia energii elektrycznej w czgéciach wspolnych.

55POSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZNIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY OGRODZIENIEC W KOLEJNYCH LATACH.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. 22010
r., Nr 102, poz. 651) w art. 185 zdefiniowata zarzadzanie nieruchomos$ciami jako podejmowanie
wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w tg
nieruchomosé.

Aktualnie mieszkaniowym zasobem gminy Ogrodzieniec zarzadza Przedsigbiorstwo Komunalne
,Ogrodzieniec ,, Sp..z 0.0 w Ogrodziencu oraz Gmina. Powierzchnia zarzadzanych przez ten podmiot
lokali mieszkalnych wynosi 3989,41 m”. Powierzchnia lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Gming
wynosi 224,00 m’.

W latach 2015 - 2019 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Ogrodzieniec.

6. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2015-2019.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 - 2019 beda:

- czynsze z lokali mieszkalnych

- dotacja z budzetu gminy,

- odsetki z tytulu zwloki w zaptacie naleznosci,

- sprzedaz lokali najemcom
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Tabela nr 13. Prognozowane wplywy z czynszow w latach 2015 - 2019.

Lata
Przychody
2015 2016 2017 2018 2019
Czynsze za
lokale 244 885,92z 232 013,28zt 232 013,28zt 232 013,28zt 232 013,28zt
mieszkalne

Tabela nr 14. Prognozowane wplywy ze sprzedazy latach 2015 - 2019.

Lata
Przychody
2015 2016 2017 2018 2019
Wplywy ze
sprzedazy lokali
mieszkalnych 61 302,39 zt 17 270,00zt 68 000,00zt 68 000,00zt 17 270,00zt
najemcom

7.WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2015 -2019.

Koszty eksploatacji budynkéw oraz koszty utrzymania jednostki zarzadzajacej okreslono w
oparciu o faktycznie poniesione koszty Zarzadcy :Przedsigbiorstwo Komunalne ,,Ogrodzieniec” Sp.z
0.0. Dodatkowo uwzgledniono koszty zwiazane z okresowa kontrolg stanu technicznego budynkow.
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych obejmuja :

1. podatek od nieruchomosci,
koszty konserwacji i kontroli stanu technicznego budynkow,
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,

koszty utrzymania czystosci,

A

koszty administracyjne i zarzadzania.
Obliczen kosztow wykazanych w latach 2015-2019 dokonano na podstawie przewidywanych
wzrostow poszczegolnych skladnikow. Wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali mieszkalnych beda

powiekszane co rocznie o okoto 3 %.

Prognozowana wysoko§¢ wydatkow w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy
Ogrodzieniec w latach 2015-2019 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, wydatki inwestycyjne w zk.
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Tabela nr 15. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow

Lata
Koszty
2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezacej
eksploatacji
(zaliczka na
) 101 708,23zt 97,700,002t 94 800,00zt 90 100,00zt 88,800,002t
utrzymanie

nieruchomosci

wspolnej)

Koszty remontow
oraz koszty
modernizacji lokali
430 940,00zt | 212 920,00zt | 278 780,00zt | 433 580,00zt 165 060,00zt
i budynkow

komunalnych

Koszty Zarzadu 27 583,00zt 26 330,00 zt 26 330,00 zt 26 330,00 zt 26 330,00 zt

Inwestycje - - - - -

Razem koszty 560232,00zt | 336 950,00zt | 399 910,00zt | 550 010,00zt | 280 190,00z
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Tabela nr 16

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI

Lp. Adres budynku stawka na 2015 2016 2017 2018 2019
zarzad/ stawka
czynszu
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA W tys.zl

1. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 1 2,00 10,3 10,2 10,2 9,2 9,2
2. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 2 220 7.9 7.9 6.9 6.9 6.9
3. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 3 1.95 83 8.3 7.5 75 7.5
4. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 4 1.95 3.9 3.9 3.9 3.9 3.9
5. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 7 2.14 9.2 9.2 9.2 7.9 7.9
6. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 8 2.14 12,6 1.8 1.8 10.6 10,6
7. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 9 2.12 12,6 12,6 12,6 11.4 11.4
8. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 10 2,00 6.3 5.7 5.7 5.7 5.7
9. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 11 2,00 6.8 6.8 5.7 5.7 5.7
10. | Ogrodzieniec, ul. Stowackiego 12 225 112 102 102 102 8.9
11. | Ogrodzieniec, Osiedle E.Orzeszkowej 11 1,90 5.03 43 43 43 43
12. | Ogrodzieniec, ul. Osiedle E.Orzeszkowej 12 1,95 3,3 2,9 2.9 2,9 2,9
13. | Ogrodzieniec, ul. 1-go Maja 161 2,00 3,9 3,9 3,9 3,9 3,9
RAZEM 101,5 97,7 94,8 90.1 88,8
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8.INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIAZACJE GOSDPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY OGRODZIENIEC.

W ramach dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy proponuje sie:

1. Remonty budynkow i lokali.

2. Przeznaczenie cze¢$ci lokali na lokale socjalne.

3. Prowadzenie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci Gminy i Wspdlnot
Mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom.

4. Obnizanie kosztow eksploatacji.

5. Wykwaterowanie najemcy z lokalu polozonego w placowce oswiatowe] w zwiazku z potrzebg
adaptacji pomieszczen na cele o§wiatowe.

6. Wynajem lokali od innych podmiotéw w celu wykonania wyrokéw eksmisyjnych. Z
uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontem
budynkéw i lokali. Niezbedne remonty lokali beda wykonywane tak , aby byly jak najmniej
ucigzliwe dla najemcow.

7. Dla poprawy skutecznego eliminowania zadluizen lokatorow w oplatach za korzystanie z
mieszkan gminnych rozwazy¢ nalezy zwigkszenie dostepnosci uprawnienia do zamiany
naleznosci czynszowych na $wiadczenie rzeczowe, w tym poprzez wielokrotne przyznanie
mozliwo$ci korzystania z uprawnienia w tym zakresie, uprawniajacego do korzystania z tej formy

sptaty dtugu.

9.PODSUMOWANIE.

Przedstawiony program gospodarowania gminnymi zasobami mieszkaniowymi ma na celu
ustalenie strategii dzialania na lata 2015 -2019.

Program zawiera ocen¢ aktualnego stanu prawnego, technicznego i finansowego gminnego
zasobu mieszkaniowego. Ponadto przedstawia dotychczasowy sposob zarzadzania lokalami
mieszkalnymi i proponowane zmiany. Planowany zakres prac remontowych wymaga poniesienia
znacznych nakladow finansowych na poprawe stanu technicznego budynkow komunalnych.

Uchwalony wieloletni programu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi powinien by¢
realizowany w czesci przez Przedsigbiorstwo Komunalne ,,Ogrodzieniec” Sp.z 0.0. w Ogrodziencu we

wspolpracy z wlascicielem gminnych zasobow mieszkaniowych.
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W kolejnych latach Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec opracuje roczne raporty z
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, ktore zawiera¢ beda informacje o stopniu realizacji zalozen
wieloletniego programu. Raport powinien wykaza¢ ponadto efekty wdrozenia programu, umozliwic jego
korekte pozwalajaca na zaktualizowanie kierunkoéw dziatania, potwierdzi¢ lub wskaza¢ celowo$§¢ zmian

przyjetych zatozen.
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